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Heidelberg, den 28.8.2019

Hotelneubau Heidelberg, K&nigstuhl
Fragen zur Genehmigungssituation

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem Konigstuhl wird z. Zt. ein groRer Hotelneubau errichtet (siehe auch Bericht in
der Rhein-Neckar-Zeitung vom 27.8.2019). Es handelt sich um ein im Vergleich zum
abgerissenen Vorgédngerbau stark Uberdimensioniertes Gebéude, das sich im Au-
Renbereich und in einem Landschaftsschutzgebiet befindet. ‘

Wir als nach § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes und § 49 des Naturschutzgeset-
zes Baden-Wirttemberg anerkannte Naturschutzvereinigung bitten Sie daher um
Auskunft, welche Abwégungsvorgéange zur Erteilung der Baugenehmigung gefihrt
haben. Insbesondere interessiert uns, ob das Vorhaben hinreichend auf seine Au-
Rengebietsvertraglichkeit nach § 35 BauGB gepriift wurde.

Zweifel an der bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit ergeben sich unseres Erachtens
aus dem grundsatzlichen Bauverbot nach § 35 Abs. 2 BauGB flr nicht-privilegierte
Vorhaben. Unserer Ansicht nach stehen 6ffentliche Belange aus § 35 Abs. 3 BauGB
der Erteilung der Baugenehmigung entgegen. Daher unsere Frage: Inwiefern haben
die dort nicht abschlieRend normierten &ffentliche Belange im Genehmigungsverfah-
ren Berlicksichtigung gefunden?

a. Hatte nicht die Ausweisung des Flachennutzungsplans nach § 35 Abs. 3 Nr. 1
BauGB, welcher fur die betroffene Flache ein Landschaftsschutzgebiet festsetzt, an-
gesichts des Abrisses des Altgebdudes und des erheblich vergréfRerten Neubaus zu
einer Versagungsentscheidung fihren missen?

b. Konnte trotz der erheblichen Flachenausweitung des Neubaus eine Eingriffsquali-
tat nach dem Naturschutz entsprechend § 35 Abs. 3 Nr. 3 Var. 1 BauGB ausge-
schlossen werden? Die GréRe des Hotelneubaus ist an diesem Standort — vor allem
mit Blick auf den Vorgangerbau - wesensfremd. '
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¢&. Der Neubau verstérkt auch den Eindruck einer zusammenhanglosen, unorgani-
schen Streubebauung. War im Genehmigungsverfahren eine solche Verfestigung
einer Splittersiedlung im Sinne von § 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB Gegenstand des Abwé-
gungsmaterials?

d. Auch eine artenschutzrechtliche Priifung sehen wir veranlasst auf Grund der Tat-
sache, dass es im Umfeld des alten Hotelgebdudes eine grofle Zahl an Flederméau-
sen gab. Falls diese Untersuchungen durchgefiihrt worden sind, méchten wir Sie bit-
ten, uns Uber deren Ergebnisse zu informieren.

Ebenso bitten wir um Informationen dariber, welche ékologischen Ausgiecchsmaf&-
nahmen fiir dieses Bauvorhaben von der Unteren Naturschutzbehdrde fesigelegt
bzw. durchgefiihrt worden sind.

Wir bitten héflich um Stellungnahme zu unseren Fragen.
Mit freundlichen Griien

gez. Dr. Rainer Zawatzky
2. Vorsitzender BUND-Kreisgruppe Heidelberg
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Gerhard Kaiser
Vorsitzender BUND-Kreisgruppe Heidelberg



